Stanovy společenství vlastníků 


Společenství vlastníků jednotek (dále jen „společenství“ nebo „společenství vlastníků“) je právnickou osobou, která vzniká na základě zákona. 
Stanovy obsahují náležitosti vymezené § 1200 odst. 2 zák. č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku.

Název společenství:
Společenství vlastníků pro dům č.p. 1316,1317 v Praze 4, 




Jažlovická 36,34

Sídlo společenství:
Praha 4, Chodov, Jažlovická 1316/36

Společenství je osobou odpovědnou za správu domu a pozemků ve smyslu zák. č. 89/2012 Sb., nepřenese-li odpovědnost za správu domu a pozemků na základě smluvního vztahu (smlouvy) na třetí osobu.  Dům představuje stavbu (objekt k bydlení) v části obce Chodov,  sestávající se z č.p. 1316, č.p. 1317 (společně jako „dům“) jako nedílné součástí pozemků parc. č. (p.č.) 2492 – zastavěná plocha a nádvoří a parc. č. (p.č.) 2493 – zastavěná plocha a nádvoří (dále jako „pozemky“), vše v katastrálním území Chodov, obec Praha, okres Hlavní město Praha, zapsanývh na příslušném listu vlastnictví č. 8848 vedeného Katastrálním pracovištěm Praha Katastrálního úřadu pro hlavní město Prahu. 


Společenství vlastníků je oprávněno právně jednat v mezích svého předmětu (účelu) s vlastníky jednotek i se třetími osobami.  Společenství může nabývat majetek a nakládat s ním pouze pro účely správy domu a pozemků a v souladu se stanovami společenství vlastníků.

Společenství vlastníků nesmí podnikat ani se přímo či nepřímo podílet na podnikání nebo jiné činnosti podnikatelů nebo být společníkem nebo členem podnikatelů. Společenství vlastníků nesmí zajišťovat dluhy jiných osob (dluhy vzniklé jiným osobám).
Čl. I.

Předmět (účel) činnosti společenství vlastníků, pravidla pro správu domu a pozemků a užívání společných částí nemovité věci

1. Předmětem (účelem) činnosti společenství vlastníků (dále jako „společenství“) je zajišťování správy domu a pozemků, tj.  správa, provoz a opravy společných částí domu, správa pozemků, vykonávání činností v rozsahu a na základě zákona a činností souvisejících s provozováním společných částí domu (dále jen „správa“). 

Správa domu a pozemků zajišťovaná společenstvím vlastníků zahrnuje zásadně vše, co nenáleží vlastníku jednotky a co je v zájmu všech spoluvlastníků společných částí domu nutné nebo účelné pro řádnou péči o dům a pozemky jako funkční celek a zachování nebo zlepšení společných částí domu. 

Správa domu a pozemků zahrnuje i činnosti spojené s přípravou a prováděním změn společných částí domu nástavbou, přístavbou, stavební úpravou nebo změnou v užívání, jakož i se zřízením, udržováním nebo zlepšením zařízení v domě nebo na pozemcích sloužících všem vlastníkům jednotek.


2. Správou domu se rozumí :

a. zajišťování provozu domu a pozemků včetně technických zařízení a společných částí technických sítí, a to tak, aby společné části domu byly provozuschopné a sloužily k jejich řádnému užívání, byly udržovány v čistotě a pořádku a sloužily k řádnému užívání jednotek v domu,
b. zajišťování oprav a rekonstrukcí společných částí domu včetně havarijní údržby, 
c. zajišťování protipožárního zabezpečení domu a jeho revize a opravy, včetně hromosvodů,
d. zajišťování revizí a oprav společných částí technických sítí, rozvodů plynu, rozvodů elektrické energie, rozvodů teplé a studené užitkové vody a odvodů odpadních vod, rozvodů tepla, vzduchotechniky, výtahů, společné televizní a rozhlasové antény a ostatních systémů k příjmu a rozvodu televizního a rozhlasového signálu, elektrických sdělovacích zařízení v domě a hromosvodů, domovní plynové kotelny a výtahů a strojovny výtahu (pokud existují nebo budou zřízeny) a ostatních společných částí domu, pokud to vyplývá z jejich povahy, 
e. zajišťování prohlídek a čištění komínů, 
f. plnění dalších povinností, pokud vyplývají nebo vyplynou vlastníkům jednotek ze zvláštních právních předpisů v souvislosti s jejich spoluvlastnictvím ke společným částem domu,
g.  zajišťování správní, administrativní a operativně technické činnosti spojené se správou domu a pozemků a vedení příslušné technické a provozní dokumentace k domu a pozemkům,
h. vybírání příspěvků od vlastníků jednotek na náklady spojené se správou domu a pozemků (příspěvků na správu domu a pozemků jako předem určených finančních prostředků od vlastníků jednotek), popřípadě dalších příspěvků, pokud jsou z rozhodnutí společenství vlastníků vybírány, poměrně podle velikosti spoluvlastnického podílu každého z vlastníků jednotek, a příspěvků na plnění (služby) spojená (poskytovaná) s užíváním jednotek a společných částí domu, jejichž dodávku zajišťuje společenství podle čl. I.4. pro vlastníky jednotek, 
i. zajišťování vedení evidence plateb vlastníků jednotek na náklady spojené se správou domu a pozemků, popřípadě o dalších příspěvcích, které jsou z rozhodnutí společenství vlastníků vybírány,
j. zajišťování vedení evidence nákladů vzniklých se zajišťováním správy domu a pozemků, 
k. zajišťování vedení přehledu všech ostatních nákladů vztahujících se k provozu domu a pozemků,
l. zřízení účtu u peněžního ústavu se sídlem na území České republiky a hospodaření s peněžními prostředky vlastníků jednotek, svěřených společenství vlastníků s povinností statutárního orgánu společenství vlastníků s nimi disponovat s péčí řádného hospodáře - správce cizího majetku a v souladu s obsahem stanov a usneseními shromáždění vlastníků jednotek,
m. zajišťování vedení účetnictví domu podle zákona o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů, s odděleným účtováním na jednotlivé jednotky, resp. byty a nebytové prostory, zajišťování přehledu nákladů a výnosů domu a pozemků v příslušném účetním období a zajišťování vyúčtování přeplatku a nedoplatku ve vztahu k jednotlivým jednotkám, resp. bytům a nebytovým prostorům,
n. zajišťování veškerých činností souvisejících se správou a provozováním společných částí domu, včetně technických zařízení a uzavírání s tím souvisejících smluvních vztahů,
o. zajišťování plnění dalších činností týkajících se správy domu a pozemků ve smyslu nařízení vlády č. 366/2013 Sb..

3. Společenství zajišťuje v rámci správy domu pojištění nemovité věci, příp. pouze domu, u příslušného pojistitele se sídlem na území České republiky.


4. Společenství zajišťuje v rámci správy domu zejména:
a) dodávky plnění (služeb) spojených s užíváním jednotek a společných částí domu (dále jen „služby“), s výjimkou těch plnění, která si zajišťují vlastníci jednotek od dodavatele služeb přímo (např. dodávka elektrické energie nebo plynu do jednotlivých jednotek),
b) dodávky elektrické energie, plynu, vody a odvádění odpadních vod pro společné části domu,
c) dodávky studené a teplé užitkové vody a odvádění odpadních vod pro jednotlivé jednotky,
d) dodávky tepla a teplé užitkové vody z centrálního zdroje umístěného v domě, případně od dodavatele tepla ze zdroje umístěného mimo dům.

5. Společenství zajišťuje v rámci správy domu další povinnosti týkající se nemovité věci (domu a pozemků), které vyplynou pro vlastníky jednotek, případně pro společenství ze zvláštních právních předpisů. Společenství vede seznam členů společenství vlastníků jednotek.


6. Předmětem činnosti společenství je v případech, kdy společenství zajišťuje služby podle čl. I.4.:
a)  zajišťování vybírání záloh na úhradu za služby a úhrady za služby (plnění) spojená s užíváním jednotek, resp. bytů a nebytových prostor, od vlastníků jednotek, 

b) zajišťování vedení potřebné evidence plateb vlastníků jednotek na zálohy na úhradu za služby,

c) zajišťování vybírání záloh na příspěvky a úhrady příspěvků od vlastníků jednotek na náklady spojené se správou domu a pozemků,

d) zřízení účtu u peněžního ústavu se sídlem na území České republiky a hospodaření s peněžními prostředky svěřenými vlastníky jednotek formou záloh na úhradu za služby, 

e) zajišťování vyúčtování zálohových plateb na úhradu za služby pro jednotlivé vlastníky jednotek a rozhodování o rozúčtování cen služeb na jednotlivé vlastníky jednotek, není-li rozúčtování cen služeb stanoveno zvláštním předpisem nebo rozhodnutím cenového orgánu, 

f) zajišťování provozování technických zařízení v domě, která slouží i jiným subjektům (např. kotelny, výměníkové stanice, zařízení provozní povahy).

7. Společenství je oprávněno sjednat smlouvu o zástavním právu k jednotce, včetně příslušného spoluvlastnického podílu na společných částech nemovité věci, k zajištění pohledávek vyplývajících z úvěru poskytnutého na náklady spojené se správou domu, a to pouze s písemným souhlasem vlastníka jednotky. Za závazky z takové smlouvy ručí vlastník jednotky až do výše ceny jednotky.


8. Vlastníci jednotek ručí za závazky společenství vlastníků v poměru, který odpovídá velikosti jejich spoluvlastnických podílů na společných částech nemovité věci. Vlastníci jednotek jsou oprávnění společně užívat veškeré společné části nemovité věci, pokud nejsou v prohlášení vlastníka určeny k výlučnému užívání některého z vlastníků jednotek.

9. Za účelem zajištění správy domu a pozemku může společenství vlastníků nabývat věci, práva, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory, resp. jednotky a nakládat s nimi. Společenství je v mezích svého předmětu (účelu) způsobilé nabývat práva a zavazovat se k povinnostem. 

10. Společenství je oprávněno vlastním jménem pronajímat společné části domu a jednotky ve spoluvlastnictví všech vlastníků jednotek.


11. Společenství je oprávněno vlastním jménem vymáhat plnění povinností uložených vlastníkům jednotek k tomu příslušným orgánem společenství vlastníků podle zákona. Společenství je oprávněno zastupovat vlastníky jednotek při uplatňování práv z odpovědnosti za vady jednotky vůči třetí osobě.


12. Společenství je oprávněno činit právní jednání, především uzavírat smlouvy ve věcech předmětu svojí činnosti podle zákona, zejména k zajištění dodávky služeb spojených s užíváním jednotek, resp. bytů a nebytových prostorů, pojištění domu, nájmu společných částí domu a nájmu jednotek ve spoluvlastnictví všech vlastníků jednotek.


13. Společenství zajišťuje řádné hospodaření se svým majetkem a s finančními prostředky poskytovanými jednotlivými vlastníky jednotek. Společenství zajišťuje se souhlasem všech členů společenství změny účelu užívání stavby a změny stavby, pokud není v obsahu těchto stanov v této věci uvedeno jinak. Stavební úpravy spočívající v modernizaci, rekonstrukci a opravách společných částí domu, jimiž se nemění vnitřní uspořádání domu a zároveň velikost spoluvlastnických podílů na společných částech nemovité věci, zajišťuje společenství se souhlasem nejméně tříčtvrtinové (3/4) většiny všech členů společenství vlastníků.


14. V souladu s prohlášením vlastníka o osobě pověřené správou domu anebo v souladu s usnesením shromáždění vlastníků o ustanovení správce, může společenství zajišťovat provozní, technické, správní a obdobné činnosti spojené se správou domu a pozemků, popřípadě některé z těchto činností, na základě samostatné smlouvy o správě se správcem (prostřednictvím správce), kterým může být jakákoli fyzická nebo právnická osoba. Změny osoby správce nebo změny obsahu smlouvy o správě nebo jednostranné skončení smlouvy o správě schvaluje shromáždění vlastníků jednotek.

Čl. II.

Orgány společenství

1.  Orgány společenství jsou:


a)  shromáždění vlastníků (dále jen „shromáždění“),


b) výbor (dále jen „výbor“) 

2.  Členy výboru volí a odvolává shromáždění. Členem výboru může být pouze fyzická osoba, která je členem nebo společným členem tohoto společenství vlastníků nebo je zástupcem právnické osoby – člena společenství, která je ke dni volby starší 18 let, je bezúhonná (ve smyslu právního předpisu upravujícího živnostenské podnikání) a je plně svéprávná. Fyzická osoba jako člen výboru je povinna vykonávat funkci osobně; přenesení výkonu funkce na třetí osobu je nepřípustné. Závazek k výkonu funkce v orgánu společenství je závazkem osobní povahy a člen voleného orgánu společenství se nemůže nechat zastoupit při výkonu své funkce.

3.  Orgány společenství hlasují veřejně. Shromáždění se může nadpoloviční většinou hlasů přítomných členů společenství usnést, že bude provedeno tajné hlasování pomocí hlasovacích lístků, a to zejména pokud jde o volbu členů výboru; takové tajné hlasování může navrhnout výbor, pokud nejde o první volbu výboru, nebo kterýkoliv člen společenství.


4. Orgánem shromáždění vlastníků je předsedající shromáždění a zapisovatel shromáždění, zvolení na zasedání shromáždění.
Čl. III.

Shromáždění


1.  Nejvyšším orgánem společenství je shromáždění (shromáždění vlastníků), které tvoří všichni členové společenství vlastníků. Shromáždění rozhoduje svým usnesením, které je závazné pro všechny vlastníky jednotek.

2.  Do výlučné pravomoci shromáždění náleží rozhodování:

a) o změnách ve věcech, které jsou obsahem prohlášení vlastníka,  

b) o schválení nebo změně stanov společenství vlastníků,

c) o uzavření smlouvy o zástavním právu k jednotce s písemným souhlasem vlastníka jednotky, k zajištění pohledávek vyplývajících z úvěru poskytnutého společenství na náklady spojené se správou nemovité věci, 

d) o změně účelu užívání domu jako stavby, o změně domu jako stavby, jakož i o podstatných změnách (modernizace, rekonstrukce, stavební úpravy a opravy) týkajících se společných částí domu, o změně způsobu využití pozemků a úpravě právních poměrů k nim, o pravidlech pro užívání společných částí domu,

e)
o poskytování a výši odměny členů výboru,

f)
o přenesení výkonu správy domu a pozemků na třetí osobu jako správce domu, uzavření smlouvy o správě domu a změně smlouvy o správě nemovité věci, osobě správce a změně v osobě správce, výši odměny správce, 

g)
o schvalování rozpočtu společenství, o způsobu využití zisku z hospodaření společenství,

h) 
o výši a splatnosti příspěvků vlastníků jednotek na náklady na správu domu a pozemků (na náklady spojené se správou domu a pozemků), včetně výše a splatnosti záloh na příspěvky na náklady včetně jejich vyúčtování, a to nejpozději do 31.12. příslušného kalendářního roku pro kalendářní rok následující, 
ch) o výši a splatnosti  úhrad vlastníků jednotek na plnění (služby) poskytovaná (poskytovaných) v souvislosti s užíváním jednotky včetně výše a splatnosti záloh na krytí takových úhrad, včetně způsobu rozúčtování cen poskytovaných plnění (služeb) na jednotlivé vlastníky jednotek, není-li rozúčtování cen plnění stanoveno zvláštním právním předpisem nebo rozhodnutím cenového orgánu, a to nejpozději do 31.12. příslušného kalendářního roku pro kalendářní rok následující, 
i) o nabývání nemovitých věcí včetně jednotek bez ohledu na jejich pořizovací cenu, dále o nabývání, zcizení a zatížení movitých věcí, jejichž pořizovací (v případě nabytí) či zůstatková (v případě zcizení nebo zatížení) cena je vyšší než 50.000,-- Kč bez DPH v jednotlivém případě, dále o nabývání, zcizení a zatížení práv a jiných majetkových hodnot společenstvím vlastníků, jejichž cena je vyšší než 50.000,-- Kč bez DPH v jednotlivém případě,
j) o změně typu účetní soustavy, ve které bude společenství účtovat, o schválení účetní závěrky  předložené výborem, 

k) schválení zprávy o hospodaření společenství a správě domu předložené výborem, 

l) o věcech, jejichž rozhodování si shromáždění vyhradilo usnesením shromáždění,

m) o dalších, ve stanovách neuvedených věcech a záležitostech, vyplývajících z § 1208 zák. č. 89/2012 Sb..

3. Shromáždění svolává nejméně jedenkrát v kalendářním roce výbor jako svolavatel; shromáždění musí být svoláno rovněž z podnětu vlastníků jednotek, kteří mají v souhrnu více než jednu čtvrtinu všech hlasů (nejméně však dvou vlastníků jednotek) a uvedou návrh pořadu jednání (zasedání) shromáždění. Jimi pověřený člen společenství jako svolavatel následně organizuje a řídí zasedání tohoto shromáždění. 


4. O svolání shromáždění musí být všichni členové společenství písemně vyrozuměni písemnou pozvánkou doručenou, resp. převzatou (v případě osobního převzetí) nejméně 15 dní před konáním shromáždění. Písemná pozvánka musí být doručena, příp. osobně převzata, všem členům společenství a současně vyvěšena ve společných prostorách domu nejméně 15 dní přede dnem konání zasedání shromáždění anebo uveřejněna na webových stránkách společenství vlastníků. Pozvánka musí obsahovat datum a hodinu, místo a program (pořad) jednání (zasedání) shromáždění a musí obsahovat informaci, kde se mohou členové společenství seznámit s podklady k nejdůležitějším bodům jednání (zasedání) shromáždění.

5. Jednání (zasedání) shromáždění organizuje a řídí svolavatel shromáždění; v případě, že je svolavatel výbor společenství, organizuje a řídí zasedání shromáždění  za svolavatele buď předseda výboru nebo člen výboru, kterého řízením shromáždění výbor písemně pověřil. Na základě návrhu svolavatele volí shromáždění na svém zasedání svoje orgány, kterými jsou předsedající shromáždění a zapisovatel shromáždění
6. Shromáždění je schopné (způsobilé) usnášení, jsou-li přítomni vlastníci jednotek (členové společenství), kteří mají většinu hlasů všech vlastníků jednotek (většinu všech hlasů); k přijetí jakéhokoli usnesení shromáždění je zapotřebí nadpoloviční většiny hlasů (souhlasu většiny hlasů) na zasedání shromáždění přítomných vlastníků jednotek, pokud zákon nebo stanovy neurčují výslovně jinak (případy, kdy zákon nebo stanovy vyžadují vyšší počet hlasů).
7. K přijetí usnesení o věcech, které jsou obsahem prohlášení vlastníka budovy podle čl. III.2. písm. a), o schválení nebo o změně stanov společenství podle čl. III.2. písm. b), o tom, zda budou uzavřeny smlouvy o zástavním právu k jednotkám s písemným souhlasem vlastníků příslušných jednotek podle čl. III.2. písm.  c), o způsobu využití zisku z hospodaření společenství podle čl. III.2. písm. g), dále o výši a splatnosti příspěvků od vlastníků jednotek, včetně výše záloh na takové příspěvky na náklady spojené se správou domu a pozemku podle čl. III.2. písm. h), a  o výši a splatnosti úhrad  vlastníků jednotek  na plnění (služby) poskytovaná (poskytovaných) v souvislosti s užíváním jednotky včetně záloh na krytí takových úhrad podle čl. III.2. písm. ch), je zapotřebí tříčtvrtinové (3/4) většiny hlasů na zasedání shromáždění přítomných vlastníků jednotek.

8. K přijetí usnesení o změně účelu užívání domu jako stavby, o změně domu jako stavby, jakož i o podstatných změnách týkajících se společných částí domu, o změně způsobu využití pozemků a úpravě právních poměrů k pozemkům, o změně podílu na společných částech, o změně podlahové plochy bytu či nebytového prostoru, o sloučení nebo částečném rozdělení jednotek, je zapotřebí tříčtvrtinové (3/4) většiny hlasů všech vlastníků jednotek. K přijetí usnesení týkajícího se stavebních úprav spočívajících v modernizaci, rekonstrukci, stavebních opravách společných částí domu, jimiž se nemění vnitřní uspořádání domu a zároveň se nemění velikost spoluvlastnických podílů na společných částech domu, postačuje souhlas tříčtvrtinové (3/4) většiny hlasů všech vlastníků jednotek.

9. K přijetí usnesení o přenesení výkonu správy domu a pozemků na třetí osobu jako správce domu, uzavření smlouvy o správě domu, změně smlouvy o správě domu, osobě správce a změně v osobě správce, výši  odměny správce podle čl. III.2. písm. f) je zapotřebí souhlasu většiny hlasů  na zasedání shromáždění přítomných vlastníků jednotek.  Ke zvolení členů výboru, předsedajícího shromáždění a zapisovatele shromáždění  je zapotřebí souhlasu většiny hlasů na zasedání shromáždění přítomných vlastníků jednotek.

10. Při hlasování je rozhodující velikost spoluvlastnického podílu vlastníka jednotky na společných částech nemovité věci. Počet hlasů vlastníka jednotky odpovídá velikosti jeho spoluvlastnického podílu na společných částech nemovité věci; spoluvlastníci jednotky nebo manželé, kteří nabyli jednotku do svého majetkového společenství  mají společně postavení vlastníka jednotky (společný hlas a společné hlasovací právo). Je-li jednotka v podílovém spoluvlastnictví více osob, vykonává bez dalšího hlasovací práva osoba představující majoritního spoluvlastníka jednotky jako společný zástupce; není-li takové osoby, vykonává hlasovací práva spoluvlastník, který byl rozhodnutím většiny spoluvlastníků počítané podle velikosti podílů (jedná se o případ více jak dvou spoluvlastníků)  nebo se souhlasem zbývajícího spoluvlastníka (jedná se o případ dvou spoluvlastníků), pověřen (zmocněn) jako společný zástupce k výkonu hlasovacího práva, přičemž na pověření k výkonu hlasovacího práva nemusí být úředním způsobem ověřena pravost podpisu podepisujících osob (podepisující osoby). V případě společného jmění manželů k jednotce je oprávněn vykonávat hlasovací práva kterýkoli z manželů (nikoli oba manželé společně), který bude pověřen (zmocněn) jako společný zástupce k výkonu hlasovacího práva, přičemž na pověření k výkonu hlasovacího práva nemusí být úředním způsobem ověřena pravost podpisu podepisujících osob (podepisující osoby), jinak je oprávněn bez dalšího vykonávat hlasovací práva (bez pověření k výkonu hlasovacího práva) ten z manželů, který se osobně účastní jednání (zasedání) shromáždění společenství vlastníků (platí pro případ, kdy se jednání shromáždění zúčastní pouze jeden z manželů).
 11. Při rovnosti hlasů počítaných podle velikosti spoluvlastnických podílů vlastníků jednotek na společných částech nemovité věci, nebo nedosáhne-li se potřebné většiny, se hlasování ve stejné věci znovu opakuje na stejném zasedání shromáždění. Je-li výsledkem tohoto opakovaného hlasování rovnost hlasů nebo nedosáhne-li se potřebné většiny nebo nedosáhne-li se potřebné většiny hlasů vlastníků jednotek při hlasování o konání náhradního zasedání shromáždění, může o projednávané věci na návrh kteréhokoli vlastníka jednotky rozhodnout soud. Jde-li o důležitou záležitost projednávanou na zasedání shromáždění, může přehlasovaný vlastník jednotky požádat soud, aby o ní rozhodl. Toto právo vlastníka jednotky je nutno uplatnit u soudu do tří (3) měsíců ode dne přijetí usnesení, jinak zanikne.

12. Z jednání (zasedání) shromáždění se pořizuje zápis, za jehož pořízení odpovídá svolavatel, který musí obsahovat:

     a) datum a místo konání jednání shromáždění, 
b) údaje prokazující schopnost shromáždění k jednání a usnášení, údaje o předsedajícím shromáždění a zapisovateli shromáždění,
c) údaje o průběhu jednání a výsledky hlasování nebo výsledky voleb, pokud byly volby prováděny,

d) přijatá usnesení shromáždění v plném znění,

e) námitky členů společenství proti rozhodnutí shromáždění, pokud požádali o jejich zaprotokolování, 

f) označení vlastníka jednotky, který vykonával hlasovací práva v případě společného členství manželů ve společenství,

g) označení spoluvlastníka jednotky, který vykonával hlasovací práva v případě podílového spoluvlastnictví k jednotce. 

13. Přílohy zápisu z jednání (zasedání) shromáždění tvoří listina přítomných (prezenční listina) s podpisy přítomných vlastníků jednotek, dále podklady, které byly předloženy k projednávaným  bodům a plné moci, na kterých nemusí být úředním způsobem ověřena pravost podpisu zmocnitele v případě hlasování v zastoupení a pověření podílového spoluvlastníka či manžela k výkonu hlasovacího práva podle čl. III.10., na němž  nemusí být úředně ověřena pravost podpisu podílového spoluvlastníka ani příslušného manžela vystavujícího pověření. 


14. O průběhu zasedání shromáždění, pokud tak výslovně nevyplývá ze zákona, není třeba pořizovat notářský zápis, resp. veřejnou listinu, zápis se zasedání však vyžaduje písemnou formu. Zápis z jednání (zasedání) shromáždění podepisuje předsedající a zpracovává a podepisuje zapisovatel; takové zápisy včetně příloh musejí být uschovány u předsedy výboru.

15. Rozhodnutí vlastníků jednotek mimo zasedání shromáždění vlastníků se nepřipouští.
Čl. IV.

Výbor


1. Výbor je statutárním orgánem a výkonným orgánem společenství, rozhoduje usnesením. Výbor je tříčlenný. Členem výboru může být zvolena fyzická osoba, která je členem nebo společným členem tohoto společenství vlastníků nebo je zástupcem právnické osoby – člena společenství, která je ke dni volby starší 18 let, plně svéprávná a bezúhonná (ve smyslu právního předpisu upravujícího živnostenské podnikání). Za svou činnost odpovídá výbor vždy shromáždění.
2.  Funkční období členů výboru činí 5 (slovy: pět)  let a počíná běžet dnem zvolení do funkce člena výboru a končí uplynutím funkčního období; členství ve výboru končí dále odstoupením z funkce, odvoláním z funkce nebo zánikem členství člena výboru ve společenství. Na svém prvním zasedání výbor volí předsedu a místopředsedu. První zasedání výboru svolává jeho nejstarší člen, který také řídí jeho zasedání do doby zvolení předsedy výboru. Ostatní zasedání výboru řídí předseda výboru a není-li přítomen, místopředseda výboru.

3. První zasedání výboru se musí konat nejpozději do 30 (slovy: třiceti) dnů ode dne zvolení výboru. Předsedu a místopředsedu volí výbor z řad svých členů a z funkce je odvolává.

4. Členům výboru může být poskytnuta přiměřená pravidelná měsíční odměna za výkon funkce vzhledem k výkonné funkci tohoto orgánu společenství; o jejím poskytování a její výši rozhoduje shromáždění. Člen výboru má také nárok na náhradu účelně vynaložených nákladů (výdajů) spojených s výkonem jeho funkce ve výboru jako orgánu společenství. Náklady na činnost člena výboru včetně měsíční odměny za výkon funkce a náhrady jeho nákladů (výdajů) se považují za náklady společenství spojené se správou domu a pozemků.

5. Člen výboru může být volen opětovně bez omezení počtu opětovných zvolení.

6. Člen výboru může být během funkčního období shromážděním odvolán, jestliže závažným způsobem nebo opakovaně poruší některou z povinností vyplývající z činnosti voleného orgánu společenství, případně je-li neomluveně nečinný po dobu nejméně tří měsíců. 
7. Člen výboru může během funkčního období výboru před uplynutím funkčního období z funkce člena výboru odstoupit. Člen výboru odstupuje z funkce člena výboru a oznamuje svoje odstoupení z funkce písemně všem zbývajícím členům výboru společenství, když pravost podpisu člena výboru na odstoupení nemusí být úředně ověřena. Odstoupení je účinné ode dne, kdy výbor odstoupení z funkce člena výboru na své schůzi (schůzi výboru) projednal, nejpozději však členství ve výboru zaniká uplynutím 30 (slovy: třiceti) dnů ode dne doručení oznámení o odstoupení z funkce člena výboru poslednímu ze zbývajících členů výboru. 

8. Funkce člena výboru zaniká bez dalšího v případě zániku jeho členství ve společenství, resp. zániku jeho vlastnictví k jednotce, resp. vlastnictví k poslední jednotce (zahrnující byt nebo nebytový prostor v domu) v jeho vlastnictví, a to ke dni zániku vlastnictví. 
9. Za člena výboru, který odstoupil, byl odvolán nebo jehož funkce zanikla, provede shromáždění novou volbu, a to nejpozději do 60 (slovy: šedesáti) dnů po dni zániku funkce člena výboru. Funkční období nově zvoleného člena výboru trvá nejdéle do skončení funkčního období výboru.

10. Za společenství jedná a společenství zastupuje společně buď předseda a další člen výboru společenství nebo místopředseda a další člen výboru společenství.
11. K platnosti zvolení členů výboru je zapotřebí, aby na shromáždění byli přítomni vlastníci jednotek, kteří mají většinu všech hlasů vlastníků jednotek. Člen výboru je zvolen, hlasuje-li pro něj většina hlasů na zasedání shromáždění přítomných vlastníků jednotek.
12. Pokud nejde o věci ve výlučné pravomoci shromáždění nebo pokud si rozhodování v určitých věcech shromáždění nevyhradilo, rozhoduje o nich vždy výbor. Výbor se schází podle potřeby, nejméně však jednou za kalendářní pololetí. Výbor organizuje, svolává a řídí jeho činnost jeho předseda. 

13. Nesvolá-li předseda výboru výbor po dobu delší než tři měsíce, může tak učinit kterýkoli jiný člen výboru, který v takovém případě řídí schůzi výboru.
14.  Výbor zejména:
a) řídí a organizuje běžnou činnost společenství, jedná ve věcech správy domu a pozemků, zajišťuje a sjednává běžnou správu domu a pozemků a provádí úhradu za dohodnutý předmět plnění, dále zajišťuje výkon práv a plnění povinností společenství, které nejsou ve výlučné pravomoci shromáždění nebo pokud si je shromáždění nevyhradilo,
b) svolává shromáždění, připravuje podklady pro jeho jednání a řídí a organizuje jednání shromáždění,

c) odpovídá za hotovostní výběry a bezhotovostní převody finančních prostředků společenství, odpovídá za vedení účetnictví, sestavení účetní uzávěrky a za předložení všech daňových přiznání a předkládá je na nejbližším následujícím shromáždění ke schválení,

d) odpovídá za vedení písemností (vedení evidence členství), zápisů ze shromáždění, zápisů z jednání výboru, všech přijatých usnesení apod.,

e)
sjednává a uzavírá veškeré smlouvy (smlouvy uvedené v článku III.2. písm. i) s předchozím souhlasem shromáždění), zajišťuje výkon práv a plnění povinností společenství z uzavřených smluv, to vše včetně smluv o dílo, příkazních smluv, nájemních smluv (smluv o nájmu), pachtovních smluv, smluv o výpůjčce, smluv o provedení prací (činností), smluv o dodávce služeb, resp. jakýchkoli plnění, o provedení revizí, včetně jejich změn, dodatků a zrušení, kontroluje kvalitu dodávaných služeb a plnění a provádí hotovostní i bezhotovostní úhradu za provedené dodávky prací (činností), služeb a revizí, zajišťuje hotovostní i bezhotovostní včasné plnění závazků společenství vzniklých ze smluv nebo zákona a zajišťuje včasné uplatňování pohledávek společenství,
f)
 rozhoduje o nabývání, zcizení a zatížení movitých věcí, jejichž pořizovací (v případě nabytí) či zůstatková (v případě zcizení nebo zatížení) cena je do 50.000,-- Kč bez DPH (včetně)  v jednotlivém případě, dále o nabývání, zcizení a zatížení práv a jiných majetkových hodnot společenstvím vlastníků, jejichž cena je do 50.000,-- Kč bez DPH  (včetně) v jednotlivém případě, včetně sjednání a uzavření takových smluv a zajištění výkonu práv a plnění povinností společenství z nich vyplývajících,
g)
činí opatření k zajištění úhrady dluhů vlastníků jednotek na příspěvcích a záloh na takové příspěvky na náklady spojené se správou domu a pozemku a k zajištění úhrady za plnění (služby) spojené s užíváním jednotek a záloh na takové úhrady,
h)  má právo vyzvat vlastníky jednotek, aby do doby, než vlastník jednotky dlužící zálohy na služby své dluhy uhradí, složili na účet společenství zálohu na pokrytí těchto dluhů, aby nedošlo k platební neschopnosti společenství a dodávka služeb nebyla přerušena,

ch)
zajišťuje, sjednává a uzavírá smlouvu o správě domu a pozemku s osobou správce a výší jeho odměny v závislosti na usnesení shromáždění,

i)  rozhoduje o uplatňování a vymáhání, vymáhá či zajišťuje vymáhání plnění povinností vlastníků jednotek uložených vlastníkům jednotek rozhodnutím příslušného orgánu společenství nebo vyplývajících z těchto stanov,

j)  sděluje vlastníkům jednotek výši záloh na příspěvky na náklady na správu domu a pozemků a den jejich splatnosti a dále sděluje vlastníkům jednotek výši záloh na úhrady  na plnění (služby) poskytovaná (poskytovaných) v souvislosti s užíváním jednotky a den jejich splatnosti, včetně rozúčtování cen  plnění (služeb) a vymáhání či zajišťování vymáhání jejich nedoplatků, dále výbor rozhoduje o výši příspěvků vlastníků jednotek na správu domu a pozemků (na náklady spojené se správou domu a pozemků), včetně výše záloh na takové příspěvky a dále o výši úhrady na plnění (služby) poskytovaná (poskytovaných) v souvislosti s užíváním jednotky, včetně výše záloh na takové úhrady, vždy včetně jejich splatnosti, a to pokud tak neučiní shromáždění vlastníků ve smyslu čl. III.2. písm. h), ch) stanov svým usnesením učiněným společenstvím nejpozději do 31.12. každého kalendářního roku pro kalendářní rok následující,
k) plní povinnosti společenství ve vztahu k rejstříku společenství vedenému příslušným soudem určeným zvláštním předpisem k vedení rejstříku společenství,

l) zajišťuje opravy, úpravy, revize, stavební úpravy a údržbu společných částí nemovité věci bez cenového omezení nákladů s tím spojených.
m) rozhoduje o nájmu, pachtu či výpůjčce společných částí domu a nájmu, pachtu či výpůjčce jednotek ve spoluvlastnictví všech vlastníků jednotek,
n) vydává potvrzení o tom, že vlastník jednotky má či nemá dluhy spojené se správou domu a pozemků ve smyslu § 1186 odst. 2 občanského zákoníku,

o) zajišťuje založení úplného znění prohlášení vlastníka a úplného znění stanov společenství do sbírky listin u příslušeného orgánu státní moci či státní správy. 
15. Výbor je usnášeníschopný, je-li přítomna nadpoloviční většina jeho členů. Výbor rozhoduje většinou hlasů přítomných členů, přičemž každý člen má jeden hlas stejné velikosti a hlasuje se veřejně. K přijetí usnesení výboru je zapotřebí nadpoloviční většiny hlasů přítomných členů výboru.

16. Z jednání výboru se pořizuje zápis, který musí obsahovat:

a) datum, místo schůze výboru a program (pořad) jednání výboru,

b) výsledky hlasování členů, s uvedením kdo byl pro, kdo byl proti a kdo se zdržel hlasování,
c) přijatá usnesení výboru,

d) námitky členů výboru proti rozhodnutí výboru, pokud požádali o jejich zaprotokolování.


17. Člen výboru odpovídá za škodu, kterou způsobil porušením své právní povinnosti podle občanského zákoníku. Odpovědnosti se člen výboru zprostí, prokáže-li, že škodu nezavinil; odpovědnosti se člen výboru též zprostí tehdy, jestliže nesouhlasil (hlasoval proti) s usnesením výboru, z jehož plnění vznikla společenství vlastníků škoda, a nechal si svůj nesouhlas zaprotokolovat v zápise o jednání výboru, které přijalo předmětné usnesení.


18. Výbor jako statutární orgán společenství činí v souladu se zákonem, stanovami a usnesením shromáždění právní jednání za společenství vlastníků navenek (zastupuje společenství navenek) ve věcech předmětu činnosti společenství. 


19. Výbor ani jeho jakýkoli člen nejsou oprávněni zavazovat společenství v rozsahu, ve kterém by nebylo schopno společenství svým závazkům dostát; v případě porušení takové svojí povinnosti jsou povinni nahradit společenství vlastníků vzniklou škodu. Odpovědnosti se člen výboru zprostí tehdy, jestliže prokáže, že škodu nezavinil nebo tehdy, pokud nesouhlasil s rozhodnutím výboru (hlasoval proti), z jehož plnění vznikla společenství škoda, a nechal si svůj nesouhlas zaprotokolovat v zápise o jednání výboru, které přijalo předmětné usnesení výboru.

20. Výbor je oprávněn podávat členům společenství stanoviska vztahující se ke stanovám a jejich výkladu, která jsou pro členy společenství závazná.
Čl. V.

Vznik členství, evidence členů společnosti


1. Členy společenství se stávají fyzické a právnické osoby, které nabyly vlastnictví jednotky, zahrnující bytový nebo nebytový prostor v domě, a to buď dnem vzniku společenství, jinak dnem nabytí vlastnictví jednotky. Vznikem vlastnictví k jednotce vzniká vlastníkům jednotek povinnost řídit se těmito stanovami v celém jejich rozsahu, pravidly pro správu domu a pozemků a pro užívání společných částí nemovité věci, jakož i zajistit jejich dodržování osobami, jimž umožnili přístup do domu, bytu nebo nebytového prostoru.


2. Členství ve společenství vzniká a zaniká současně s převodem nebo přechodem vlastnictví jednotky. Spoluvlastníci jednotek jsou společnými členy společenství. Společné členství manželů ve společenství vzniká v případě nabytí vlastnictví jednotky do společného jmění (majetkového společenství) manželů.


3. Seznam členů společenství vlastníků jednotek je veden a aktualizován v knize členů společenství, kterou vede výbor společenství.

4. Každý člen společenství vlastníků je povinen písemně oznámit společenství vznik svého vlastnictví (vlastnického práva) k jednotce, včetně označení příslušné jednotky, své doručovací adresy, telefonického spojení a počet osob, které budou vést domácnost v jednotce (v případě bytové jednotky) nebo užívat jednotku (v případě nebytové jednotky), a to buď nejpozději :


- do 1 (slovy: jednoho) měsíce ode dne rozhodnutí příslušného správního orgánu o povolení zápisu vkladu práva (vlastnického práva) k jednotce do katastru nemovitostí ČR ve prospěch nového vlastníka jako nabyvatele nebo 

- do 1 (slovy: jednoho) měsíce ode dne právní moci rozhodnutí soudu ČR nebo nastání jiné právní skutečnosti, se kterou je spojena změna vlastnictví jednotky (např. právní moc usnesení o udělení příklepu soudního exekutora), na základě kterých nabyl jednotku do svého vlastnictví.
Čl. VI.

Členská práva a povinnosti vlastníků jednotek a způsob jejich uplatňování

1. Člen společenství a vlastník jednotky má  p r á v a  a  zejména:

a) účastnit se veškeré činnosti společenství a seznámit se, jak společenství hospodaří a jak dům a pozemky spravuje, uplatňovat svoje práva člena společenství a vlastníka jednotky na shromáždění vlastníků i mimo shromáždění vlastníků,
b) účastnit se jednání shromáždění, podílet se stanoveným způsobem na rozhodování shromáždění, zejména výkonem hlasovacích práva na zasedání shromáždění,

c) volit a být volen do orgánů společenství, splňuje-li stanovami stanovené podmínky, 

d) předkládat orgánům společenství písemné návrhy a podněty ke zlepšení činnosti společenství a vedoucí k odstranění nedostatků v jejich činnosti, 
e) obdržet vyúčtování záloh na úhradu jednotlivých služeb (plnění) a příspěvků na náklady spojené se správou domu a pozemků, které byly jím poskytnuty na účet společenství, 
f) nahlížet na místě, kde se nalézají, do všech podkladů týkajících se činnosti společenství, včetně účetních knih a dokladů, podkladů pro činnost shromáždění, do zápisu ze schůze (jednání) shromáždění a schůze (jednání) výboru, do smluvních vztahů uzavřených společenstvím, na svůj náklad žádat pořízení kopie, opisu či výpisu z těchto podkladů,
g) požadovat o sdělení jména a příjmení a adresy kteréhokoli vlastníka jednotky a nájemce (pachtýře, vypůjčitele) bytu nebo nebytového prostoru v domě,
h) rozdělit vlastnické právo k jednotce na podíly a svobodně spravovat, výlučně užívat byt nebo nebytový prostor v domu, společně užívat společné části domu a pozemky. 

2. Člen společenství je  p o v i n e n  zejména:

a) dodržovat stanovy a plnit přijatá usnesení všech orgánů společenství vlastníků, 

b) řídit se při užívání společných částí domu a pozemků, resp. společných částí nemovité věci právními předpisy, rozhodnutími orgánů společenství, stanovisky výboru společenství a pokyny výrobce či správce technických zařízení, 

c) neprodleně upozorňovat výbor na závady vzniklé na společných částech domu, jakož i na jednání jiných osob a na další skutečnosti, které společné části domu poškozují, a dále podle svých schopností a možností působit proti takovému poškozování, včetně činnosti směřující k předcházení škodám na majetku společenství, 

d) hradit stanovené příspěvky na náklady na správu domu a pozemků včetně záloh na ně, hradit úhradu nákladů na plnění (služby) spojené s užíváním jednotek včetně záloh na ně, tak jak vyplývá z obsahu stanov a rozhodnutí orgánů společenství, hradit stanovené zálohy a hradit nedoplatky vyplývající z vyúčtování,

e) umožnit na předchozí vyzvání vstup do bytu/nebytového prostoru členům výboru a výborem pověřeným osobám, pokud to nezbytně vyžadují úpravy, provoz a opravy ostatních bytů, nebytových prostorů nebo společných částí nemovité věci,

 f) odstranit na svůj náklad závady a poškození, které na jiných bytech, nebytových prostorech nebo společných částech nemovité věci způsobil sám vlastník jednotky nebo ti, kteří s ním byt/nebytový prostor užívají, nebo nájemci či podnájemci a příslušníci jejich domácnosti, či osoby v obdobném právním postavení,
g) zdržet se jednání, jimž by zasahoval do práv a povinností ostatních členů společenství a omezoval nebo neumožňoval výkon jejich práv; člen společenství nesmí ztížit jinému vlastníku jednotky výkon vlastnických práva včetně práva řádného užívání bytu  a/nebo nebytového prostoru ani ohrozit, změnit nebo poškodit společné části domu a pozemky,

h) udržovat byt/nebytový prostor ve stavebně a hygienicky nezávadném stavu a ve stavu odpovídajícímu dobrému vzhledu domu; uvedené se uplatňuje i ke společným částem, které má vlastník jednotky vyhrazeny do výlučného užívání,

ch) umožnit po předchozí výzvě výboru a výborem pověřené osobě instalaci a údržbu zařízení pro měření tepla, plynu, elektřiny a vody nebo jiných technických zařízení v bytu/nebytovém prostoru a umožnit odečet naměřených hodnot, umožnit po předchozí výzvě výboru a výborem pověřené osobě vstup do bytu/nebytového prostoru za účelem ověření, že stavební úpravy prováděné členem společenství  neohrožují, nepoškozují nebo nemění společné části nemovité věci,

i)  oznámit písemně  vznik svého vlastnictví jednotky ve smyslu čl. VI.4. stanov společenství,

j)
oznámit písemně výboru změny v počtu osob, které byt/nebytový prostor v jeho vlastnictví užívají, a to nejpozději do 1 (slovy: jednoho) měsíce ode dne, kdy ke změně došlo; v případě porušení této svojí povinnosti je člen společenství povinen zaplatit společenství smluvní pokutu ve výši dvojnásobku stanovených záloh na úhradu za služby, a to za každých započatých 30 (slovy: třicet) dnů, ve kterých trvalo porušení jeho povinnosti, a to bez ohledu na zavinění,

k) oznámit písemně výboru přenechání bytu/nebytového prostoru do užívání osobám odlišným od vlastníka jednotky včetně jména a adresy uvedeného uživatele, a to do 1 (slovy: jednoho) měsíce ode dne uzavření příslušné smlouvy, nejpozději však do 1 (slovy: jednoho) měsíce od zahájení užívání bytu/nebytového prostoru třetí osobou jako uživatelem; 
l)  zdržet se všeho, co brání provedení údržby, opravy, úpravy, přestavby či jiné změny domu nebo pozemků.


3. Vlastník jednotky nesmí provádět takové úpravy bytu/nebytového prostoru, jimiž by ohrožoval výkon vlastnického práva vlastníků ostatních jednotek a jejich oprávněných uživatelů, nesmí takovými úpravami zasahovat do nosných konstrukcí (včetně zdí) domu a nesmí takovými úpravami  zasahovat do společných částí domu. Úpravy, jimiž se mění vzhled domu, může člen společenství provádět jen se stanovami určeným souhlasem příslušné většiny hlasů orgánu společenství. Úpravy, jimiž se mění vnitřní uspořádání domu a zároveň velikost spoluvlastnických podílů na společných částech domu, může člen společenství provádět jen na základě smlouvy o výstavbě uzavřené se všemi členy společenství.


4. Zasahuje-li člen společenství do práva ostatních členů společenství takovým způsobem, že podstatně omezuje nebo znemožňuje jeho výkon a nesplní povinnosti uložené vykonatelným rozhodnutím soudu, může soud na návrh společenství nebo na návrh některého z členů společenství nařídit prodej jednotky. 


5. Člen společenství jako vlastník jednotky má právo svobodně spravovat, výlučně užívat a uvnitř stavebně upravovat svůj byt/nebytový prostor, přitom je omezen pouze obsahem těchto stanov společenství a obecně závaznými právními předpisy. Člen společenství ručí za závazky společenství v poměru, který odpovídá velikosti jeho spoluvlastnického podílu na společných částech nemovité věci, není-li zákonem stanoveno jinak a odpovídá společenství a ostatním vlastníků jednotek za porušení povinností vyplývajících ze stanov společenství.


6. Vlastník jednotky je, jako člen společenství povinen, v případě porušení svojí povinnosti, vyplývající ze zákona nebo stanov společenství, ukládající mu zaplatit jakékoli peněžité plnění ve prospěch společenství (vyjma plnění dle článku VII.7.), bez ohledu na povahu a výši peněžitého plnění,  povinen zaplatit společenství smluvní pokutu ve výši 100,-- Kč denně, tedy za každý den trvání porušení povinnosti člena společenství vůči společenství, a to bez ohledu na zavinění na straně člena společenství a bez ohledu na společenství případně způsobenou majetkovou škodu.


7. V případě prodlení vlastníka jednotky se zaplacením peněžitého plnění představujícího zálohy na úhradu nákladů na služby (plnění) nebo samotné úhrady nákladů na služby (plnění)  poskytovaných (spojených) s užíváním bytu či nebytového prostoru, o více jak 5 (slovy: pět) dnů po splatnosti, je počínaje prvním dnem po splatnosti povinen vlastník jednotky zaplatit společenství úrok z prodlení  ve výši 1 promile dlužné částky denně až do zaplacení.

Čl. VII.

Zánik členství ve společenství


1. Členství ve společenství zaniká dosavadnímu vlastníkovi jednotky :

a) úmrtím člena společenství – fyzické osoby, 

b) převodem nebo přechodem vlastnictví jednotky, 

c) zánikem člena společenství – právnické osoby bez právního nástupnictví, 

d) zánikem jednotky, jejímž vlastníkem je člen společenství,

e) dalším způsobem, pokud tak stanoví občanský zákoník.


2. Společné členství ve společenství vlastníků zaniká a mění se na výlučné členství dnem, kdy dojde k zapsání změny předchozího společného vlastnictví na výlučné vlastnictví člena společenství v katastru nemovitostí ČR.

Čl. VIII.

Pravidla pro tvorbu rozpočtu společenství, pravidla pro příspěvky na správu domu a pozemků, pravidla pro úhradu cen služeb (plnění) včetně způsobu určení jejich výše

1.  Příspěvky na správu domu a pozemků (příspěvky na náklady spojené se správou domu a pozemků) a zálohy na ně, včetně nedoplatků  z jejich vyúčtování a dále úhradu na služby (plnění) spojené (poskytované) spolu s užíváním jednotky, resp. bytu a nebytového prostoru, a zálohy na ně,  včetně nedoplatků z jejich vyúčtování,  platí členové společenství v částkách a termínech stanovených příslušným orgánem společenství, a to na účet společenství, pokud příslušný orgán společenství nestanoví jinak. 

2.  Vyúčtování předepsaných či zaplacených  záloh ve smyslu článku IX.1. provádí výbor  společenství jedenkrát za zúčtovací období, kterým je kalendářní rok, nejpozději do čtyř (čtyř) kalendářních měsíců po jeho skončení, v souladu se stanoveným způsobem  rozúčtování. Nedoplatek nebo přeplatek vyplývající z takto provedeného vyúčtování je splatný vůči příslušné oprávněné osobě nejpozději do čtyřech (4) kalendářních měsíců po uplynutí zúčtovacího období.

3. V souvislosti s hrazením záloh na úhradu za služby (plnění) a jejich vyúčtováním postupuje společenství a uplatňuje pravidla vyplývající z obecně závazných právních předpisů jako jsou zák. č. 67/2013 Sb., kterým se upravují některé otázky související s poskytováním plnění spojených s užíváním bytů a nebytových prostorů v domě s byty, vyhl. č. 372/2001 Sb., kterou se stanoví pravidla pro rozúčtování nákladů na tepelnou energii na vytápění a na poskytování teplé užitkové vody na konečné spotřebitele, zák. č. 406/2000 Sb., o hospodaření energií, zák. č. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacích pro veřejnou potřebu, zák. č. 185/2001 o odpadech, vyhl. č. 428/2001 Sb., kterou se provádí zák. č. 274/2001 o vodovodech a kanalizacích pro veřejnou potřebu a o změně některých zákonů a právních předpisů, které je nahradily.


4.  Nevyčerpaný zůstatek zaplacených příspěvků na správu domu a pozemků (příspěvků na náklady spojené se správou domu a pozemků) a záloh na ně za příslušný kalendářní rok se převádí do následujícího kalendářního roku, pokud příslušný orgán společenství nerozhodne jinak; toto ujednání stanov má přednost před ujednáním článku IX.2. stanov a v případě jeho naplnění není společenství v prodlení se zaplacením (vrácením) přeplatku z vyúčtování.

5. Vlastník jednotky je povinen plnit svoje povinnosti vyplývající z členství ve společenství v rozsahu, který odpovídá jeho spoluvlastnickému podílu na společných částech domu, nevyplývá-li ze stanov jinak.



6. Rozpočet na kalendářní rok, sestavený podle pravidel určených ve stanovách, jinak za účelem dosažení vyrovnaného rozpočtu v rozsahu příjmů a nákladů, schvaluje shromáždění vlastníků jednotek, které také schvaluje výsledky jeho plnění v rámci schválení zprávy o hospodaření společenství vlastníků.

Čl. IX.

 Příjmy a náklady společenství

Způsob nakládání a hospodaření s majetkem společenství

1. Společenství hospodaří se svěřenými peněžními prostředky vlastníků jednotek, které skládají členové společenství podle těchto stanov jako příspěvky na správu domu a pozemků včetně záloh na ně, dále hospodaří s peněžními prostředky poskytovanými členy společenství na úhradu za služby (plnění) spojené s užíváním jednotek a hospodaří  s dalšími peněžními prostředky získanými  či spravovanými v rámci činnosti společenství vlastníků jednotek. Finanční prostředky zálohově poskytnuté vlastníky jednotek jsou závazkem společenství vůči vlastníkům jednotek. 

2. Při převodu vlastnictví (vlastnického práva) k jednotkám platí, že nevzniká společenství ani příp. jiné osobě odpovědné za správu domu a pozemků povinnost příspěvky, resp. zálohy na takové příspěvky, zaplacené vlastníkem jednotky na správu domu a pozemků, ke dni účinnosti převodu vlastnictví, vypořádat.
3. Příjmem společenství jsou zejména příspěvky vlastníků jednotek na správu domu a pozemku podle § 1180 občanského zákoníku, úroky z prodlení, pokuty a smluvní pokuty přijaté od vlastníků jednotek zaplacené podle stanov,  zák. č. 89/2012 Sb. a zák. č. 67/2013 Sb., úroky z vkladů na bankovních účtech společenství, penále, úroky z prodlení a smluvní pokuty zaplacené třetími osobami ze smluv uzavřených společenstvím, pojistné plnění z pojistných smluv, příjmy plynoucí z nakládání s majetkem společenství, příjmy z nájemného z pronájmu společných částí domu, příjmy od třetích osob plynoucí z provozování technických zařízení v domě pro tyto osoby, příjmy ze smluv uzavřených se třetími osobami.

4. Nákladem společenství se rozumí zejména náklady na zřízení, vedení a zrušení bankovních účtů společenství, náklady na rozúčtování a vyúčtování plnění spojených s užíváním jednotek, včetně nákladů provedení odečtů, náklady na pořízení majetku sloužícího pro vlastní správu domu a pozemků, náklady kanceláře osoby odpovědné za správu domu a pozemku, náklady spojené s využíváním účetních, daňových a právních služeb týkajících se správy domu a pozemků, vedení a zpracování účetnictví společenství, plnění daňových povinností společenství, uplatňování a vymáhání pohledávek společenství, zastupování společenství v soudním řízení a při mimosoudním uspořádání právních poměrů společenství, náklady představující odměnu a náhradu hotových nákladů členů výboru.


5. Společenství může rozhodnout o přenesení výkonu správy domu a pozemků v rozsahu práv a povinností společenství podle stanov na třetí osobu jako správce domu.


6. Společenství je povinno uplatňovat a vymáhat plnění povinností uložených členům společenství k tomu příslušným orgánem společenství nebo vyplývajících ze stanov společenství a uplatňovat a vymáhat plnění závazků třetích osob vůči společenství. Výbor společenství odpovídá za včasné plnění těchto úkolů shromáždění vlastníků.




.


Čl. X.

Zánik a zrušení společenství vlastníků

1. Společenství vlastníků zaniká v případě zániku domu a v dalších případech vyplývajících z obecně závazných právních předpisů. 

2. Společenství vlastníků se zrušuje dnem zániku vlastnického práva ke všem jednotkám v domu nebo rozhodnutím vlastníků jednotek ve smyslu § 1215 zák. č. 89/2012 Sb.

3. Nestanoví-li stanovy jinak použijí se na právní poměry společenství a právní poměry mezi společenstvím a vlastníkem jednotky zák. č. 89/2012 Sb. a nařízení vlády č. 366/2013 Sb..
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